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一、编制总则

（一）编制背景

为规范土地征收成片开发行为，保障经济社会发展合理

用地需求，海城市人民政府组织编制了《海城市2022年土地

征收成片开发方案》（以下简称“原方案”），并于2022年6

月21日获市政府批准实施。《海城市2022年土地征收成片开

发调整方案》（以下简称“2024年调整”），并于2025年4月

10日获省政府批准实施。

按照《自然资源部关于印发<土地征收成片开发标准>的

通知》（自然资规〔2023〕7号）、《辽宁省自然资源厅关

于进一步加强和改进土地征收成片开发工作的通知》（辽自

然资发〔2024〕24号）等文件要求，土地征收成片开发方案

经批准后，应当严格按照方案确定的范围、时序安排组织实

施；因国民经济和社会发展年度计划、国土空间规划调整或

者不可抗力等因素导致无法实施的，可按规定调整土地征收

成片开发方案。为此，海城市人民政府结合区域实际发展现

状，组织开展《海城市2022年土地征收成片开发方案调整方

案（2026年调整）》（以下简称“调整方案”）编制工作，

进而保障成片开发方案顺利落地实施。

（二）工作目的和意义

1.工作目的

通过开展土地征收成片开发调整工作，对已批方案实施情况

进行全面梳理，进一步优化海城市成片开发用地范围及开发

时序，目的在于提高土地资源的优化配置和高效利用。本次
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调整方案的实施，将更好衔接海城市国民经济和社会发展规

划、国土空间规划、国民经济和社会发展年度计划，满足区

域发展合理的建设用地供给，保障重点项目土地征收工作顺

利实施，推动海城市经济社会高质量发展。

2.工作意义

（1）提高方案指导作用。成片开发方案是区域开展土

地综合性开发建设活动的依据，是经济社会发展合理用地的

保障。因相关政策、供地需求等发生变化，年度实施项目的

地块范围、开发时序等发生变动，及时对成片开发方案进行

调整，可以增强方案的指导作用。

（2）落实国土空间规划。编制土地征收成片开发方案

是规范征地程序、满足城镇发展需求和保障被征地农民合法

权益、分阶段、分步骤实施国土空间规划的重要手段。依据

已批复的《海城市国土空间总体规划（2021—2035年）》对

原方案进行调整，能够有效落实国土空间规划，以规划统筹

带动片区发展，优化空间结构和布局，提高土地节约集约利

用水平，实现规划有效传导。

（3）适应城镇发展需要。原方案难以满足现阶段海城

市建设项目用地需求，结合城镇发展用地情况，对已批准的

成片开发范围、土地征收地块以及土地征收项目时序安排等

进行调整完善，使其更符合城镇发展新形势，适应经济社会

发展新要求，满足项目建设用地需求。
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二、方案调整原则和依据

（一）方案调整原则

1.符合规划。调整方案应符合国民经济和社会发展规划，

并纳入当地国民经济和社会发展年度计划；调整后成片开发

区域应符合国土空间规划及用途管制的要求，不得占用永久

基本农田和生态保护红线，位于国土空间规划确定的城镇建

设用地范围内，并与详细规划做好衔接。

2.公共利益。调整方案应严格按照土地征收成片开发工

作要求，充分保障成片开发范围内公共利益的需求，确保调

整后公益性用地比例符合标准。

3.节约集约。调整方案编制深入贯彻新发展理念和节约

集约优先的理念，遵循规划统筹、项目保障的原则，合理明

确开发建设规模、用地时序，确保批供管多环节高效衔接，

提高成片开发范围内土地节约集约利用水平。

4.公众参与。调整方案编制过程中应征求涉及调整地块

的农村集体经济组织意见，已实施征收的地块不得调出。且

调整方案需征求相关市直部门意见。

（二）方案调整依据

1.《中华人民共和国土地管理法》（2019年修正）；

2.《自然资源部关于印发<土地征收成片开发标准>的通

知》（自然资规〔2023〕7号）；

3.《辽宁省自然资源厅关于进一步加强和改进土地征收

成片开发工作的通知》（辽自然资发〔2024〕24号）；
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4.《鞍山市国民经济和社会发展第十四个五年规划和二

〇三五年远景目标纲要》；

5.《鞍山市国土空间总体规划（2021—2035年）》；

6.《海城市国民经济和社会发展第十四个五年规划和二

〇三五年远景目标纲要》；

7.《海城市国土空间总体规划（2021—2035年）》；

8.海城市“三区三线”划定成果；

9.《海城市2022年土地征收成片开发方案》

10.《海城市2022年土地征收成片开发调整方案》。
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三、原方案基本情况

（一）原方案批复情况

2022年6月21日，原方案取得鞍山市人民政府批复，即《

鞍山市人民政府关于海城市等四个土地征收成片开发方案的

批复》（鞍政复〔2022〕14号）。2025年4月10日，2024年调

整方案取得辽宁省人民政府批复，即《关于海城市2022年土

地征收成片开发调整方案的批复》（辽政地成片[2025]鞍10

号）。

（二）原方案主要内容

1.基本情况

原方案共确定78个成片开发范围，总面积535.5195公顷。

其中拟征收土地面积为322.2105公顷；位于成片开发片区涉及

验军街道、腾鳌镇、牌楼镇、西柳镇、兴海街道、响堂街道

、海州街道、东四街道、耿庄镇、望台镇、毛祁镇、牛庄镇

、中小镇、八里镇、析木镇、英落镇、温泉街道、感王镇、

南台镇、马风镇、王石镇、温香镇等22个镇（街道）。

2.土地利用现状情况

原方案涉及的土地征收地块现状以集体建设用地和农

用地为主，其中农用地185.5586公顷，占成片开发面积的

57.59%；建设用地为123.2960公顷，占成片开发面积的

38.27%；未利用地13.3559公顷，占成片开发面积的4.15%。

3.公益性比例
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结合海城市国土空间规划及项目用途安排，原方案成片开发

范围内公益性用地总面积245.9453公顷，占成片开发总面积

45.93%。

4.建设项目与开发时序

原方案涉及成片开发片区内征地总面积为322.2105公顷

。其中产业发展类项目拟征地面积225.0403公顷，占征地总面

积的69.84%；商业类项目拟征地面积11.7644公顷，占征地总

面积的3.65%；物流仓储类项目拟征地面积5.8141公顷，占征

地总面积的1.80%；居住类项目拟征地面积43.2605公顷，占征

地总面积的13.43%；公益类项目拟征地面积36.3312公顷，占

征地总面积的11.28%，征地时间全部安排在2022年。具体情

况如下表：

表3-1原方案征地项目规划用途统计表
单位：公顷

规划用途 征地面积 比例

产业发展类 225.0403 69.84

商业类 11.7644 3.65

居住类 43.2605 13.43

物流仓储类 5.8141 1.80

公益类 36.3312 11.28

总计 322.2105 100.00
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5.已实施项目情况

原方案涉及的土地征收地块均计划在2022年实施征收。

截止2024年1月，已实施长江路南侧房地产开发、牛庄大曲

酒业加工扩建等66个地块，征收总面积121.3565公顷。具体

情况如下表：

表3-2原方案已实施项目情况表
单位：公顷

序号 片区 征地地块 乡镇名称 项目名 面积

1 HC01 DK01 验军街道 长江路南侧房地产开发 0.1734

2 HC02 DK03 验军街道 牛庄大曲酒业加工扩建 0.5074

3 HC02 DK04 验军街道 锦化科技生态肥料生产线扩建 1.2270

4 HC02 DK07 验军街道 鑫荣智能装备 0.5114

5 HC04 DK02 验军街道 古源化工 1.3530

6 HC07 DK01 腾鳌镇 恒盛铸业轻轧 17.3672

7 HC08 DK03 腾鳌镇 宏泰仓储 0.1778

8 HC08 DK04 腾鳌镇 宏泰仓储 2.0196

9 HC09 DK01 腾鳌镇 利奇碳素 6.6079

10 HC11 DK01 腾鳌镇 威钢连铸 1.2519

11 HC12 DK01 毛祁镇 南外环北侧地块 0.1362

12 HC12 DK02 响堂街道 广汽丰田 0.1489

13 HC12 DK03 响堂街道 长隆机电 0.3596

14 HC12 DK07 响堂街道 新立关帝庙桥东房地产开发项目 2.0576

15 HC13 DK01 响堂街道 德添清真牛羊定点屠宰 0.6116

16 HC18 DK01 兴海街道 郭苏团地块 1.5342

17 HC22 DK01 西柳镇 欧品豪冠服装 0.5019

18 HC23 DK01 海州街道 双龙新村北侧地块 4.4129

19 HC23 DK02 王石镇 西艾村66千伏变电所 0.2305

20 HC23 DK03 王石镇 艾拓物资商贸 1.3033

21 HC24 DK01 兴海街道 强峰物资贸易有限公司 0.6835

22 HC31 DK01 牌楼镇 石粉二厂 3.6025

23 HC32 DK01 牌楼镇 东和新材料 4.5601

24 HC32 DK02 牌楼镇 东三道泰迪 3.0000

25 HC32 DK03 牌楼镇 龙权陶瓷制造 1.6845

26 HC34 DK01 析木镇 金恒耐火材料 8.3259

27 HC36 DK01 英落镇 景丰石粉制造 1.0156

28 HC41 DK01 英落镇 康通养老 1.6222

29 HC41 DK02 英落镇 福海高新技术 1.6374
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30 HC41 DK03 英落镇 强胜石粉厂 2.5580

31 HC43 DK01 八里镇 涌丞冶金辅助材料 1.1051

32 HC44 DK01 八里镇 玖城仓储 0.5904

33 HC44 DK02 八里镇 鑫铁机械 0.5815

34 HC48 DK02 马风镇 诚祥矿产品加工 1.5535

35 HC48 DK03 马风镇 诚祥矿产品加工 0.6057

36 HC50 DK01 马风镇 诚祥矿产品加工 7.1829

37 HC51 DK01 西柳镇 虹盛染整 7.3841

38 HC51 DK02 西柳镇 宏宜工业城 4.9596

39 HC51 DK03 西柳镇 捷美纺织服装厂 1.0157

40 HC51 DK04 西柳镇 荣大纺织服装 0.935

41 HC51 DK05 西柳镇 堡盛服饰有限公司 1.1200

42 HC51 DK06 西柳镇 鹏硕床上用品制造 1.0811

43 HC51 DK10 西柳镇 黑鲸制衣 0.6648

44 HC51 DK12 西柳镇 鸿驰锦铭服饰 0.609

45 HC51 DK13 西柳镇 恒达服饰 0.5829

46 HC51 DK14 西柳镇 领澳服饰 0.6054

47 HC51 DK15 西柳镇 灏彤制衣厂 0.7416

48 HC51 DK16 西柳镇 豪竹制衣厂 0.7353

49 HC51 DK17 西柳镇 博汇制衣厂 0.7331

50 HC51 DK18 西柳镇 鲸雨落制衣厂 0.7250

51 HC51 DK19 西柳镇 佰拓服装厂 0.3546

52 HC51 DK20 西柳镇 德澳服装厂 0.2479

53 HC52 DK01 中小镇 张乐被服厂 0.6383

54 HC54 DK01 耿庄镇 隆盛松紧帯 0.8144

55 HC55 DK01 耿庄镇 海耿路西侧混合饲料 0.9966

56 HC56 DK01 耿庄镇 沈营路东侧旅游 0.1317

57 HC60 DK01 望台镇 鸿尊达牧业有限公司 0.1042

58 HC60 DK02 望台镇 喜迈尊城农业公司 0.6569

59 HC60 DK03 望台镇 鸿尊达羽毛粉厂 0.1657

60 HC60 DK04 望台镇 鸿尊达牧业有限公司 0.3610

61 HC63 DK01 东四街道 海通数控机床 0.3928

62 HC65 DK01 东四街道 辽盛钢铁 0.4977

63 HC71 DK01 南台镇 鞍南矿业矿产品加工 9.5417

64 HC71 DK02 南台镇 鞍南矿产资源利用 0.5001

65 HC74 DK01 感王镇 泉润塑业加工 0.3053

66 HC74 DK02 感王镇 德元新材料 0.9529
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四、第一次调整（2024）

（一）调整的主要内容

1.地块范围调整情况

海城市宏拓耐火材料、硕源矿产品加工等128个地块调出成片开

发方案。本次土地征收成片开发调出总面积164.9578公顷，调出范

围内全部为未征收的集体土地。

表4-1海城市2022年土地征收成片开发方案项目调整情况表
序号 区位 行政区名称 项目名称 面积

1 辽宁海城经济开发区 验军街道 后英外环南侧 2.1630

2 辽宁海城经济开发区 验军街道 热神锅 1.0574

3 辽宁鞍山腾鳌经济开发区 腾鳌镇 坤酉矿产品加工 1.1444

4 辽宁鞍山腾鳌经济开发区 腾鳌镇 坤酉矿产品加工 0.2022

5 辽宁鞍山腾鳌经济开发区 腾鳌镇 东淏富达耐火材料 0.9123

6 辽宁鞍山腾鳌经济开发区 腾鳌镇 鑫通耐火材料 1.1892

7 辽宁鞍山腾鳌经济开发区 腾鳌镇 铭鑫屠宰场 0.1547

8 辽宁鞍山腾鳌经济开发区 腾鳌镇 金舟润广金属结构厂 0.4434

9 中心城区 兴海街道 翔晨科技华银集团 0.7668

10 中心城区 兴海街道 顺辉瓷砖B 0.7068

11 中心城区 海州街道 玉皇山北侧开发地块 11.9503

12 中心城区 王石镇 健源调味品厂 0.3000

13 中心城区 兴海街道 九年一贯学校 6.3424

14 中心城区 兴海街道 河南岸C地块 6.0898

15 中心城区 兴海街道 河南岸商住开发 4.2345

16 中心城区 兴海街道 海城高中 14.7421

17 中心城区 兴海街道 新海高周边地块1 3.1006

18 中心城区 兴海街道 南一环 1.8953

19 中心城区 兴海街道 南一环 2.8902

20 中心城区 兴海街道
滨河路（二台子桥至兴海大

桥） 5.3663

21 中心城区 兴海街道 河南岸路网 1.0439

22 中心城区 兴海街道 河南岸路网 0.5007

23 中心城区 兴海街道 河南岸路网 0.6252

24 中心城区 兴海街道 河南岸路网 1.0724

25 中心城区 王石镇 王石高式冷库 0.2145

26 中心城区 王石镇 王石赵氏冷库 0.4304

27 中心城区 西柳镇 柏仙太子北地块 3.6227
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28 中心城区 海州街道 新东方天地人和城三期北侧 0.5648

29 菱镁矿业集聚区 牌楼镇 牌楼镇原化工厂 6.9911

30 菱镁矿业集聚区 牌楼镇 宏拓耐火材料 0.7444

31 菱镁矿业集聚区 牌楼镇 硕源矿产品加工 1.1827

32 菱镁矿业集聚区 牌楼镇 国田矿业 0.2196

33 菱镁矿业集聚区 牌楼镇 国田矿业 1.0564

34 菱镁矿业集聚区 牌楼镇 国田矿业 0.1137

35 菱镁矿业集聚区 牌楼镇 国田矿业 0.8165

36 菱镁矿业集聚区 牌楼镇 国田矿业 3.0020

37 菱镁矿业集聚区 牌楼镇 启兴矿业 9.9655

38 菱镁矿业集聚区 牌楼镇 东泰耐火材料制造 0.6705

39 菱镁矿业集聚区 牌楼镇 恒坤耐火材料 2.0613

40 菱镁矿业集聚区 牌楼镇 广晟鑫耐火材料 0.2662

41 菱镁矿业集聚区 牌楼镇 四海电容镁 2.7000

42 菱镁矿业集聚区 牌楼镇 金升炉料 0.5279

43 菱镁矿业集聚区 析木镇 海镁石粉厂 1.7905

44 菱镁矿业集聚区 英落镇 恒立科技 4.5759

45 菱镁矿业集聚区 英落镇 天盛镁业 1.4304

46 菱镁矿业集聚区 英落镇 后英集团宝华耐火材料制造 1.2613

47 菱镁矿业集聚区 英落镇 腾龙矿业库房 4.2917

48 菱镁矿业集聚区 英落镇 后英水泉滑石矿道路硬化 3.8756

49 菱镁矿业集聚区 英落镇 后英水泉滑石矿道路硬化 0.0779

50 菱镁矿业集聚区 英落镇 后英水泉滑石矿道路硬化 0.0026

51 菱镁矿业集聚区 马风镇 艾海滑石矿产品加工 0.6800

52 菱镁矿业集聚区 马风镇 鼎鸿滑石 0.7219

53 纺织产业集聚区 西柳镇 鹏润服装厂 0.6652

54 纺织产业集聚区 西柳镇 玺诚纺织公司 1.5271

55 纺织产业集聚区 西柳镇 富亿阁 0.5202

56 纺织产业集聚区 西柳镇 宏信制衣厂 0.6516

57 纺织产业集聚区 西柳镇 新淇服装加工 0.5184

58 农牧业产业发展区 耿庄镇 海耿路西侧混合饲料 1.0158

59 农牧业产业发展区 耿庄镇 红宾仓储 1.8133

60 农牧业产业发展区
腾鳌温泉管理区

瑞凯物流 1.1326

61 农牧业产业发展区
腾鳌温泉管理区

鹏来牧业 1.0984

62 温香镇 温香镇 加油站 0.0441

63 马风镇 马风镇 弘宇仓储 3.2565

64 马风镇 马风镇 金马矿产品加工 0.1821

65 马风镇 马风镇 金马矿产品加工 0.6448

66 南台镇 南台镇 辽南汽贸城 3.5000

67 南台镇 南台镇 富商房地产开发 2.0096

68 牛庄镇 牛庄镇 众望石油销售 0.3000

69 牛庄镇 牛庄镇 铸兴机械制造 0.2971

70 感王镇 感王镇 振东新材料加工 0.3307
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71 菱镁矿业集聚区 马风镇 诚祥矿产品加工 0.4115

72 菱镁矿业集聚区 马风镇 诚祥矿产品加工 1.1622

73 菱镁矿业集聚区 马风镇 诚祥矿产品加工 0.0077

74 辽宁海城经济开发区 验军街道
锦化科技生态肥料生产线扩

建 0.0062

75 菱镁矿业集聚区 英落镇 景丰石粉制造 0.4695

76 菱镁矿业集聚区 牌楼镇 聚轩忆镁制品 0.2516

77 辽宁鞍山腾鳌经济开发区 腾鳌镇 恒盛铸业轻轧 0.5680

78 菱镁矿业集聚区 析木镇 金恒耐火材料 0.0396

79 菱镁矿业集聚区 析木镇 金恒耐火材料 0.1152

80 纺织产业集聚区 西柳镇 佰拓服装厂 0.0210

81 纺织产业集聚区 西柳镇 德澳服装厂 0.0044

82 纺织产业集聚区 西柳镇 鹏硕床上用品制造 0.0231

83 纺织产业集聚区 西柳镇 鸿驰锦铭服饰 0.0048

84 菱镁矿业集聚区 牌楼镇 龙权陶瓷制造 0.4595

85 中心城区 兴海街道 强峰汽车销售 0.0297

86 感王镇 感王镇 德元新材料 0.3097

87 菱镁矿业集聚区 八里镇 鑫铁机械 0.1988

88 菱镁矿业集聚区 八里镇 玖城仓储 0.0097

89 纺织产业集聚区 西柳镇 虹盛染整 0.0021

90 农牧业产业发展区 耿庄镇 海耿路西侧混合饲料 0.1653

91 菱镁矿业集聚区 八里镇 权邦仓储 0.3392

92 菱镁矿业集聚区 八里镇 全盛粉体滑石粉项目 0.3000

93 菱镁矿业集聚区 英落镇 天兴高新技术 0.5517

94 辽宁海城经济开发区 验军街道 胜辉耐火材料制造（二期） 0.7466

95 菱镁矿业集聚区 牌楼镇 石粉二厂 0.9390

96 感王镇 感王镇 丰扬汽车销售 0.9428

97 纺织产业集聚区 中小镇 胖丫蛋子服装 0.4594

98 中心城区 响堂街道 中强仓储 0.2246

99 中心城区 响堂街道 长隆机电 0.7138

100 中心城区 王石镇 凯翔汽车配件仓储 0.9209

101 中心城区 响堂街道
中农超?海城国际智慧农产品

物流园 3.6201

102 纺织产业集聚区 西柳镇 弟九位服装加工 0.5005

103 纺织产业集聚区 西柳镇 歌诗米慧服装加工 0.6799

104 纺织产业集聚区 西柳镇 卡登齐服装加工 0.6802

105 纺织产业集聚区 西柳镇 力展红服装加工 0.6796

106 纺织产业集聚区 西柳镇 正盈服装加工 0.6420

107 感王镇 感王镇 汉马鸿通物流 0.5200

108 菱镁矿业集聚区 牌楼镇 久盛耐火材料 0.1632

109 感王镇 感王镇 合隆矿产品加工 0.7356

110 感王镇 感王镇 合隆矿产品加工 0.3579

111 菱镁矿业集聚区 英落镇 华圣耐火 0.2094

112 菱镁矿业集聚区 英落镇 华圣耐火 0.0529

113 东四街道 东四街道 海通数控机床新扩建项目 0.1523
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114 纺织产业集聚区 西柳镇 骏鹏涤纶化纤厂 0.0078

115 感王镇 感王镇 卓阳服装厂 0.0079

116 辽宁海城经济开发区 验军街道 顺达汽车轴件制造扩建 0.2723

117 辽宁海城经济开发区 验军街道 瑞成涂膜料项目 0.5307

118 辽宁海城经济开发区 验军街道 盛隆巨邦 0.1988

119 菱镁矿业集聚区 八里镇 澳海耐火材料 0.0067

120 菱镁矿业集聚区 英落镇 嘉成矿业 0.7629

121 菱镁矿业集聚区 牌楼镇 东和新材料 0.9549

122 菱镁矿业集聚区 牌楼镇 环菱镁制品 0.0739

123 菱镁矿业集聚区 牌楼镇 东风塑料厂 0.0954

124 菱镁矿业集聚区 八里镇 延波仓储 0.3743

125 菱镁矿业集聚区 八里镇 鑫尔矿产品加工 0.0003

126 菱镁矿业集聚区 牌楼镇 久盛耐火材料 0.0118

127 菱镁矿业集聚区 牌楼镇 久盛耐火材料 0.0003

128 望台镇 望台镇 春辉工程塑料制造 0.0092

合计 164.9578

2.征收时序调整情况

受经济运行及企业投资意愿影响，原方案中未实施土地

征收地块面积为200.8541公顷，本次调整方案中调出总面积

164.9578公顷，需进行时序调整的地块面积为35.8963公顷。

调整后2022年实施项目地块66个，面积121.3565公顷。调整

至2024年实施项目共是实施项目地块37个，面积35.8963公

顷，拟删除的项目不再实施。

表4-2征收时序调整情况表
单位：公顷

序号 项目名称 所在地 实施时序 面积

1 双龙新村北侧地块 海州街道 2022 4.4129

2 海耿路西侧混合饲料 耿庄镇 2022 0.9966

3 沈营路东侧旅游 耿庄镇 2022 0.1317

4 隆盛松紧帯 耿庄镇 2022 0.8144

5 鸿尊达牧业有限公司 望台镇 2022 0.1042

6 海通数控机床 东四街道 2022 0.3928

7 辽盛钢铁 东四街道 2022 0.4977

8 南外环北侧地块 毛祁镇 2022 0.1362

9 张乐被服厂 中小镇 2022 0.6383

10 玖城仓储 八里镇 2022 0.5903

11 鑫铁机械 八里镇 2022 0.5815

12 金恒耐火材料 析木镇 2022 8.3258
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13 景丰石粉制造 英落镇 2022 1.0156

14 利奇碳素 腾鳌镇 2022 6.6079

15 威钢连铸 腾鳌镇 2022 1.2519

16 泉润塑业加工 感王镇 2022 0.3053

17 牛庄大曲酒业加工扩建 验军街道 2022 0.5074

18 古源化工 验军街道 2022 1.3530

19 锦化科技生态肥料生产线扩建 验军街道 2022 1.2271

20 东和新材料 牌楼镇 2022 4.5601

21 东三道泰迪 牌楼镇 2022 3.0000

22 龙权陶瓷制造 牌楼镇 2022 1.6845

23 石粉二厂 牌楼镇 2022 3.6025

24 德元新材料 感王镇 2022 0.9529

25 虹盛染整 西柳镇 2022 7.3841

26 宏宜工业城 西柳镇 2022 4.9596

27 捷美纺织服装厂 西柳镇 2022 1.0157

28 荣大纺织服装 西柳镇 2022 0.9350

29 堡盛服饰有限公司 西柳镇 2022 1.1200

30 鹏硕床上用品制造 西柳镇 2022 1.0812

31 黑鲸制衣 西柳镇 2022 0.6648

32 鸿驰锦铭服饰 西柳镇 2022 0.6090

33 恒达服饰 西柳镇 2022 0.5829

34 领澳服饰 西柳镇 2022 0.6054

35 灏彤制衣厂 西柳镇 2022 0.7416

36 豪竹制衣厂 西柳镇 2022 0.7353

37 博汇制衣厂 西柳镇 2022 0.7331

38 鲸雨落制衣厂 西柳镇 2022 0.7250

39 佰拓服装厂 西柳镇 2022 0.3546

40 德澳服装厂 西柳镇 2022 0.2479

41 欧品豪冠服装 西柳镇 2022 0.5019

42 鞍南矿业矿产品加工 南台镇 2022 9.5417

43 西艾村66千伏变电所 王石镇 2022 0.2305

44 喜迈尊城农业公司 望台镇 2022 0.6569

45 鸿尊达羽毛粉厂 望台镇 2022 0.1657

46 鸿尊达牧业有限公司 望台镇 2022 0.3610

47 长江路南侧房地产开发 验军街道 2022 0.1734

48 强峰汽车销售 兴海街道 2022 0.6835

49 诚祥矿产品加工 马风镇 2022 1.5535

50 诚祥矿产品加工 马风镇 2022 7.1829

51 艾拓物资商贸 王石镇 2022 1.3033

52 广汽丰田 响堂街道 2022 0.1489

53 德添清真牛羊定点屠宰 响堂街道 2022 0.6116

54 长隆机电 响堂街道 2022 0.3596

55 恒盛铸业轻轧 腾鳌镇 2022 17.3672

56 郭苏团地块 兴海街道 2022 1.5342

57 涌丞冶金辅助材料 八里镇 2022 1.1051

58 鞍南矿产资源利用 南台镇 2022 0.5001

59 新立关帝庙桥东房地产开发项目 响堂街道 2022 2.0576

60 鑫荣智能装备 验军街道 2022 0.5114
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61 康通养老 英落镇 2022 1.6222

62 福海高新技术 英落镇 2022 1.6374

63 强胜石粉厂 英落镇 2022 2.5580

64 诚祥矿产品加工 马风镇 2022 0.6057

65 宏泰仓储 腾鳌镇 2022 0.1778

66 宏泰仓储 腾鳌镇 2022 2.0196

合计 121.3565

67 辽南钢铁 东四街道 2024 0.1992

68 东和泰迪冶金 毛祁镇 2024 0.6298

69 洺圣粉体 英落镇 2024 0.1996

70 后英环保科技 验军街道 2024 0.5680

71 旭东洋矿加工 牌楼镇 2024 1.0782

72 聚轩忆镁制品 牌楼镇 2024 1.9996

73 屹弘冶金炉料制造 牌楼镇 2024 1.6530

74 隆镁科技 牌楼镇 2024 1.0500

75 国成制衣厂 西柳镇 2024 0.4469

76 万友针刺棉厂 西柳镇 2024 0.1320

77 瑟克赛斯热能科技 西柳镇 2024 0.9038

78 好欣欣服装厂 西柳镇 2024 0.4291

79 楚凡制衣 西柳镇 2024 0.3202

80 翔晨新材料 响堂街道 2024 0.9741

81 盛达塑编公司编织袋生产 毛祁镇 2024 0.5555

82 鑫达滑石集团办公楼及厂房 南台镇 2024 1.5511

83 永和骨粒 验军街道 2024 0.6006

84 海盛菱镁厂 牌楼镇 2024 1.1636

85 久盛耐火材料 八里镇 2024 0.1152

86 华伦 西柳镇 2024 0.9016

87 兴海商住开发 兴海街道 2024 5.5224

88 海通数控机床新扩建项目 东四街道 2024 2.7279

89 澳海耐火材料 八里镇 2024 2.8762

90 嘉成矿业 英落镇 2024 0.3925

91 卓阳服装厂 感王镇 2024 0.2375

92 顺达汽车轴件制造扩建 验军街道 2024 1.1707

93 东和新材料 牌楼镇 2024 1.7565

94 环菱镁制品 牌楼镇 2024 0.7840

95 东风塑料厂 牌楼镇 2024 0.9052

96 骏鹏涤纶化纤厂 西柳镇 2024 1.0083

97 延波仓储 八里镇 2024 0.4259

98 瑞成涂膜料项目 验军街道 2024 0.6820

99 鑫尔矿产品加工 八里镇 2024 0.4993

100 春辉工程塑料制造 望台镇 2024 0.3829

101 盛隆巨邦 验军街道 2024 0.2736

102 久盛耐火材料 牌楼镇 2024 0.3276

103 久盛耐火材料 牌楼镇 2024 0.4529

合计 35.8963
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（二）原方案调整原因及必要性

1.调整原因

原方案调整原因涉及征地项目无法实施导致的部分拟征

收地块删减以及受经济运行压力及企业投资意愿等因素影响

导致的项目征收时序调整，具体情况如下：

（1）征地项目无法实施

综合考虑海城市现阶段经济社会发展现状，原方案中拟征

地的铭鑫屠宰场、金舟润广金属结构厂等128个项目落地实施

动力不足，结合实际情况需将未按计划实施征收的地块调出。

（2）项目用地时序调整

受经济运行压力及企业投资意愿等因素影响，辽南钢铁、

东和泰迪冶金等37个征收地块，项目征地难度较大，未能按期

完成土地征收流程结合实际情况，需将未按计划实施征收的地

块延长实施期限。项目实施期限调整为2022-2024年，原则上

2024年年底前实施完成，拟删除的项目不再实施。

（3）成片开发范围调整

考虑原方案中依据的规划方案，无法确认规划公益性用地

安排，为避免后续征地地块与原方案成片开发范围重叠，依据

，海城市集体土地所有权数据库，将原方案中成片开发范围内

，未安排土地征收的集体土地，进行调出。另外，结合集体土

地调出后成片开发完整性及成片开发范围围合形态，相应对调

出集体土地相邻的国有土地一并调出。调整后片区面积为

192.6697公顷。
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2.调整必要性

通过本次调整，将近期无法实施的项目进行调出，可进

一步保障成片开发方案的合规性，更好地节约集约土地资源

，提高土地利用效率。

另外，本次调整方案是从项目实际出发，充分衔接项目用

地的可研或初步设计等方面成果对实施年度进行微调，进而符

合征地时序需求。同时，在保障被征农民合法权益的基础上，

确保项目用地顺利实施，严肃土地征收的法定程序。

（三）调整后情况

1.调整后成片开发基本情况

方案调整后，涉及成片开发范围共82个，总面积

192.6697公顷，拟征收地块103个，面积为157.2528公顷。涉

及八里镇、东四街道、感王镇、耿庄镇、海州街道、马风镇

、毛祁镇、南台镇、腾鳌镇、牌楼镇、望台镇、王石镇、响

唐街道、兴海街道、验军街道、英落镇、中小镇等。具体情

况如下表。

表6-1土地征收成片开发调整方案项目情况表
单位：公顷

序号 片区名称 项目名称 所在地 面积

1 HC01 德添清真牛羊定点屠宰 响堂街道 0.6116

2 HC02 翔晨新材料 响堂街道 0.9741

3 HC03 强峰汽车销售 兴海街道 0.6835

4 HC04 郭苏团地块 兴海街道 1.5342

5 HC05 欧品豪冠服装 西柳镇 0.5018

6 HC06 兴海商住开发 兴海街道 5.5223

7 HC07 双龙新村北侧地块 海州街道 4.4129

8 HC08 西艾村66千伏变电所 王石镇 0.2305

9 HC09 艾拓物资商贸 王石镇 1.3033

10 HC10 新立关帝庙桥东房地产开发项目 响堂街道 2.0576

11 HC11 南外环北侧地块 毛祁镇 0.1362
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12 HC12 长隆机电 响堂街道 0.3596

13 HC13 广汽丰田 响堂街道 0.1489

14 HC14 春辉工程塑料制造 望台镇 0.3829

15 HC15 鸿尊达羽毛粉厂 望台镇 0.1657

16 HC16 鸿尊达牧业有限公司 望台镇 0.361

17 HC17 鸿尊达牧业有限公司 望台镇 0.1042

18 HC18 喜迈尊城农业公司 望台镇 0.6569

19 HC19 隆盛松紧帯 耿庄镇 0.8144

20 HC20 海耿路西侧混合饲料 耿庄镇 0.9966

21 HC21 沈营路东侧旅游 耿庄镇 0.1317

22 HC22 鞍南矿业矿产品加工 南台镇 9.5417

23 HC23 鞍南矿产资源利用 南台镇 0.5001

24 HC24 盛达塑编公司编织袋生产 毛祁镇 0.5555

25 HC25 东和泰迪冶金 毛祁镇 0.6298

26 HC26 景丰石粉制造 英落镇 1.0156

27 HC27 洺圣粉体 英落镇 0.1996

28 HC28 金恒耐火材料 析木镇 8.3258

29 HC29 东和新材料 牌楼镇 1.7565

30 HC29 东和新材料 牌楼镇 4.5601

31 HC30 诚祥矿产品加工 马风镇 1.5535

32 HC30 诚祥矿产品加工 马风镇 0.6057

33 HC31 东三道泰迪 牌楼镇 3.0000

34 HC31 龙权陶瓷制造 牌楼镇 1.6845

35 HC32 诚祥矿产品加工 马风镇 7.1829

36 HC33 涌丞冶金辅助材料 八里镇 1.1051

37 HC34 澳海耐火材料 八里镇 2.8762

38 HC35 海盛菱镁厂 牌楼镇 1.1636

39 HC36 聚轩忆镁制品 牌楼镇 1.9996

40 HC37 东风塑料厂 牌楼镇 0.9052

41 HC38 鑫铁机械 八里镇 0.5815

42 HC39 福海高新技术 英落镇 1.6374

43 HC40 康通养老 英落镇 1.6222

44 HC40 强胜石粉厂 英落镇 2.558

45 HC41 延波仓储 八里镇 0.4259

46 HC42 嘉成矿业 英落镇 0.3925

47 HC43 鑫尔矿产品加工 八里镇 0.4993

48 HC44 石粉二厂 牌楼镇 3.6025

49 HC45 隆镁科技 牌楼镇 1.0500

50 HC46 屹弘冶金炉料制造 牌楼镇 1.6530

51 HC47 环菱镁制品 牌楼镇 0.7840

52 HC48 旭东洋矿加工 牌楼镇 1.0782

53 HC49 久盛耐火材料 八里镇 0.1152

54 HC50 久盛耐火材料 牌楼镇 0.3276

55 HC51 久盛耐火材料 牌楼镇 0.4529

56 HC52 玖城仓储 八里镇 0.5903

57 HC53 长江路南侧房地产开发 验军街道 0.1734



海城市2022年土地征收成片开发调整方案（2026年调整）征求意见稿

21

58 HC54 锦化科技生态肥料生产线扩建 验军街道 1.2271

59 HC54 鑫荣智能装备 验军街道 0.5114

60 HC54 瑞成涂膜料项目 验军街道 0.682

61 HC55 顺达汽车轴件制造扩建 验军街道 1.1707

62 HC56 鑫达滑石集团办公楼及厂房 南台镇 1.5511

63 HC57 永和骨粒 验军街道 0.6006

64 HC58 古源化工 验军街道 1.3530

65 HC59 后英环保科技 验军街道 0.5680

66 HC60 盛隆巨邦 验军街道 0.2736

67 HC61 牛庄大曲酒业加工扩建 验军街道 0.5074

68 HC63 恒盛铸业轻轧 腾鳌镇 17.3672

69 HC64 利奇碳素 腾鳌镇 6.6079

70 HC65 威钢连铸 腾鳌镇 1.2519

71 HC66 宏泰仓储 腾鳌镇 0.1778

72 HC66 宏泰仓储 腾鳌镇 2.0196

73 HC67 德元新材料 感王镇 0.9529

74 HC68 卓阳服装厂 感王镇 0.2375

75 HC69 泉润塑业加工 感王镇 0.3053

76 HC70 张乐被服厂 中小镇 0.6383

77 HC71 国成制衣厂 西柳镇 0.4469

78 HC71 万友针刺棉厂 西柳镇 0.132

79 HC71 好欣欣服装厂 西柳镇 0.4291

80 HC72 楚凡制衣 西柳镇 0.3202

81 HC73 瑟克赛斯热能科技 西柳镇 0.9038

82 HC74 佰拓服装厂 西柳镇 0.3546

83 HC74 德澳服装厂 西柳镇 0.2479

84 HC74 华伦 西柳镇 0.9016

85 HC74 骏鹏涤纶化纤厂 西柳镇 1.0083

86 HC75 黑鲸制衣 西柳镇 0.6648

87 HC75 灏彤制衣厂 西柳镇 0.7416

88 HC75 豪竹制衣厂 西柳镇 0.7353

89 HC75 博汇制衣厂 西柳镇 0.7331

90 HC75 鲸雨落制衣厂 西柳镇 0.7250

91 HC76 捷美纺织服装厂 西柳镇 1.0157

92 HC76 荣大纺织服装 西柳镇 0.9350

93 HC76 堡盛服饰有限公司 西柳镇 1.1200

94 HC77 宏宜工业城 西柳镇 4.9596

95 HC77 鹏硕床上用品制造 西柳镇 1.0812

96 HC77 鸿驰锦铭服饰 西柳镇 0.6090

97 HC77 恒达服饰 西柳镇 0.5829

98 HC77 领澳服饰 西柳镇 0.6054

99 HC78 虹盛染整 西柳镇 7.3841

100 HC79 辽南钢铁 东四街道 0.1992

101 HC80 辽盛钢铁 东四街道 0.4977

102 HC81 海通数控机床新扩建项目 东四街道 2.7279

103 HC82 海通数控机床 东四街道 0.3928
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2.调整后公益性用地安排

原方案成片开发规划公益性用地主要依据各乡镇国土空

间规划阶段成果或现状公益性用地进行确定，由于规划成果未

经批复，规划用地布局方案不稳定，导致后续年度成片开发安

排的土地征收地块存在与原方案规划公益性用地存在空间重

叠的可能性。为保障后续征收项目顺利落地实施，拟将原方案

中权属为集体的规划公益性用地调出，调出后公益性用地比例

低于40%，为维护公共利益的需要，我市将从以下几方面进一

步加强土地征收成片开发工作：

一是加快推进成片开发涉及的乡镇国土空间规划和详细规

划编制，尽快稳定规划方案；

二是在乡镇国土空间规划及详细规划编制过程中充分保障

已纳入成片开发方案项目的公共服务和基础设施配套需求；

三是在实施成片开发拟征收安排的过程中，优先考虑项目

周边水、路、电、通信的配套工程建设，满足项目实施必要的

配建需求。
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3.调整后实施计划安排

调整后，项目实施期限由2022年，调整为2024年，其中

2022年已实施地块面积为121.3565公顷，调整为2024年实施地

块面积为35.8963公顷，原则上2024年年底前实施完成，拟删除

的项目不再实施。
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五、第二次调整（2026）

（一）调整的主要内容

1.地块范围调整情况

因海城市占补平衡指标缺少，部分第一次调整计划实

施项目未通过省厅审核，在2025年调整方案保留项目基础

上继续将嘉成矿业、锦化科技生态肥料生产线扩建等20个

无法按原计划实施征地项目调出成片开发方案。本次土地

征收成片开发调出总面积5.6297公顷，调出范围内全部为

未征收的集体土地。

表5-1土地征收成片开发方案项目调整情况表

序
号 地块名称 已实施面积 拟调出面积

1 艾拓物资商贸 1.3033

2 鞍南矿产资源利用 0.4544 0.0458

3 鞍南矿业矿产品加工 9.5417

4 澳海耐火材料 2.8762

5 佰拓服装厂 0.3542 0.0004

6 堡盛服饰有限公司 1.1200

7 博汇制衣厂 0.7331

8 诚祥矿产品加工 9.3422

9 楚凡制衣 0.3202

10 春辉工程塑料制造 0.3829

11 德澳服装厂 0.2479

12 德添清真牛羊定点屠宰 0.6116

13 德元新材料 0.9529

14 东风塑料厂 0.9052

15 东和泰迪冶金 0.6298

16 东和新材料 6.3166

17 东三道泰迪 3.0000

18 福海高新技术 1.6374
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19 古源化工 1.3526 0.0005

20 广汽丰田 0.1489

21 郭苏团地块 1.5342

22 国成制衣厂 0.4318 0.0151

23 海耿路西侧混合饲料 0.9966

24 海盛菱镁厂 1.1636

25 海通数控机床 0.3928

26 海通数控机床新扩建项目 2.7279

27 豪竹制衣厂 0.7353

28 好欣欣服装厂 0.4125 0.0166

29 灏彤制衣厂 0.7416

30 黑鲸制衣 0.6648

31 恒达服饰 0.5829

32 恒盛铸业轻轧 17.3672

33 宏泰仓储 2.1973

34 宏宜工业城 4.9596

35 虹盛染整 7.3841

36 鸿驰锦铭服饰 0.6090

37 鸿尊达牧业有限公司 0.4652

38 鸿尊达羽毛粉厂 0.1657

39 后英环保科技 0.5680

40 华伦 0.9016

41 环菱镁制品 0.7840

42 嘉成矿业 0.3925

43 捷美纺织服装厂 1.0157

44 金恒耐火材料 8.3258

45 锦化科技生态肥料生产线扩建 1.2261 0.0010

46 鲸雨落制衣厂 0.7250

47 景丰石粉制造 1.0156

48 久盛耐火材料 0.8957

49 玖城仓储 0.5903

50 聚轩忆镁制品 1.9996

51 骏鹏涤纶化纤厂 1.0083

52 康通养老 1.6222

53 利奇碳素 6.6079
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54 辽南钢铁 0.1992

55 辽盛钢铁 0.4977

56 领澳服饰 0.6054

57 龙权陶瓷制造 1.6845

58 隆镁科技 1.0500

59 隆盛松紧帯 0.8144

60 洺圣粉体 0.1996

61 南外环北侧地块 0.1362

62 牛庄大曲酒业加工扩建 0.5074

63 欧品豪冠服装 0.4246 0.0772

64 鹏硕床上用品制造 1.0812

65 强峰汽车销售 0.6835

66 强胜石粉厂 2.5580

67 泉润塑业加工 0.3053

68 荣大纺织服装 0.9350

69 瑞成涂膜料项目 0.6820

70 瑟克赛斯热能科技 0.9038

71 沈营路东侧旅游 0.0677 0.0640

72 盛达塑编公司编织袋生产 0.5555

73 盛隆巨邦 0.2736

74 石粉二厂 3.6025

75 双龙新村北侧地块 4.4129

76 顺达汽车轴件制造扩建 1.1707

77 万友针刺棉厂 0.1320

78 威钢连铸 1.2519

79 西艾村66千伏变电所 0.2305

80 喜迈尊城农业公司 0.6569

81 翔晨新材料 0.9741

82 新立关帝庙桥东房地产开发项目 2.0576

83 鑫达滑石集团办公楼及厂房 1.5511

84 鑫尔矿产品加工 0.4993

85 鑫荣智能装备 0.5110 0.0004

86 鑫铁机械 0.5815

87 兴海商住开发 5.5224

88 旭东洋矿加工 1.0782

89 延波仓储 0.4259
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90 屹弘冶金炉料制造 1.6345 0.0185

91 永和骨粒 0.5703 0.0303

92 涌丞冶金辅助材料 1.1051

93 张乐被服厂 0.6383

94 长江路南侧房地产开发 0.1734

95 长隆机电 0.3596

96 卓阳服装厂 0.2375

2.征收时序调整情况

受占补平衡指标缺少及经济运行及企业投资意愿影响，

本次调整不涉及调整时序情况，将截至目前未征收地块全部

调出，拟删除的项目不再实施。

（二）原方案调整原因及必要性

1.调整原因

原方案调整原因涉及征地项目无法实施导致的部分拟征

收地块删减以及受经济运行压力及企业投资意愿等因素影响

导致的项目征收时序调整，具体情况如下：

（1）征地项目无法实施

综合考虑海城市现阶段经济社会发展现状，原方案中拟征

地的华伦、嘉成矿业20个项目落地实施动力不足，结合实际情

况需将未按计划实施征收的地块调出。

（2）成片开发范围调整

考虑原方案中依据的规划方案，无法确认规划公益性用地

安排，为避免后续征地地块与原方案成片开发范围重叠，依据

，海城市集体土地所有权数据库，将原方案中成片开发范围内

，未安排土地征收的集体土地，进行调出。另外，结合集体土

地调出后成片开发完整性及成片开发范围围合形态，相应对调
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出集体土地相邻的国有土地一并调出。调整后范围面积为

168.1913公顷。

2.调整必要性

通过本次调整，将近期无法实施的项目进行调出，可进

一步保障成片开发方案的合规性，更好地节约集约土地资源

，提高土地利用效率。

另外，本次调整方案是从项目实际出发，充分衔接项目用

地的可研或初步设计等方面成果对实施年度进行微调，进而符

合征地时序需求。同时，在保障被征农民合法权益的基础上，

确保项目用地顺利实施，严肃土地征收的法定程序。

（三）调整后情况

1.调整后成片开发基本情况

方案调整后，涉及成片开发范围总面积168.1913公顷，

范围内涉及96个征收地块，总面积151.6231公顷。位于海州

街道、兴海街道、响堂街道等18个（开发区、街道）。具体

情况如下表。

表5-2土地征收成片开发调整方案项目情况表
单位：公顷

序号 地块名称 面积

1 艾拓物资商贸 1.3033

2 鞍南矿产资源利用 0.4544

3 鞍南矿业矿产品加工 9.5417

4 澳海耐火材料 2.8762

5 佰拓服装厂 0.3542

6 堡盛服饰有限公司 1.1200

7 博汇制衣厂 0.7331

8 诚祥矿产品加工 9.3422
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9 楚凡制衣 0.3202

10 春辉工程塑料制造 0.3829

11 德澳服装厂 0.2479

12 德添清真牛羊定点屠宰 0.6116

13 德元新材料 0.9529

14 东风塑料厂 0.9052

16 东和新材料 6.3166

17 东三道泰迪 3.0000

18 福海高新技术 1.6374

19 古源化工 1.3526

20 广汽丰田 0.1489

21 郭苏团地块 1.5342

22 国成制衣厂 0.4318

23 海耿路西侧混合饲料 0.9966

24 海盛菱镁厂 1.1636

25 海通数控机床 0.3928

26 海通数控机床新扩建项目 2.7279

27 豪竹制衣厂 0.7353

28 好欣欣服装厂 0.4125

29 灏彤制衣厂 0.7416

30 黑鲸制衣 0.6648

31 恒达服饰 0.5829

32 恒盛铸业轻轧 17.3672

33 宏泰仓储 2.1973

34 宏宜工业城 4.9596

35 虹盛染整 7.3841

36 鸿驰锦铭服饰 0.6090

37 鸿尊达牧业有限公司 0.4652

38 鸿尊达羽毛粉厂 0.1657

39 后英环保科技 0.5680

41 环菱镁制品 0.7840

43 捷美纺织服装厂 1.0157

44 金恒耐火材料 8.3258

45 锦化科技生态肥料生产线扩建 1.2261

46 鲸雨落制衣厂 0.7250

47 景丰石粉制造 1.0156
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48 久盛耐火材料 0.8957

49 玖城仓储 0.5903

50 聚轩忆镁制品 1.9996

52 康通养老 1.6222

53 利奇碳素 6.6079

55 辽盛钢铁 0.4977

56 领澳服饰 0.6054

57 龙权陶瓷制造 1.6845

58 隆镁科技 1.0500

59 隆盛松紧帯 0.8144

61 南外环北侧地块 0.1362

62 牛庄大曲酒业加工扩建 0.5074

63 欧品豪冠服装 0.4246

64 鹏硕床上用品制造 1.0812

65 强峰汽车销售 0.6835

66 强胜石粉厂 2.5580

67 泉润塑业加工 0.3053

68 荣大纺织服装 0.9350

69 瑞成涂膜料项目 0.6820

70 瑟克赛斯热能科技 0.9038

71 沈营路东侧旅游 0.0677

73 盛隆巨邦 0.2736

74 石粉二厂 3.6025

75 双龙新村北侧地块 4.4129

76 顺达汽车轴件制造扩建 1.1707

77 万友针刺棉厂 0.1320

78 威钢连铸 1.2519

79 西艾村66千伏变电所 0.2305

80 喜迈尊城农业公司 0.6569

82 新立关帝庙桥东房地产开发项目 2.0576

83 鑫达滑石集团办公楼及厂房 1.5511

85 鑫荣智能装备 0.5110

86 鑫铁机械 0.5815

87 兴海商住开发 5.5224

88 旭东洋矿加工 1.0782

89 延波仓储 0.4259
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90 屹弘冶金炉料制造 1.6345

91 永和骨粒 0.5703

92 涌丞冶金辅助材料 1.1051

93 张乐被服厂 0.6383

94 长江路南侧房地产开发 0.1734

95 长隆机电 0.3596

96 卓阳服装厂 0.2375
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2.调整后土地利用现状情况

调整后方案涉及的土地征收地块以农用地为主，其中农

用地35.7144公顷，占成片开发面积的70.09 %；建设用地为

26.2825公顷，占成片开发面积的29.50%；未利用地0.3622公

顷，占成片开发面积的0.41%。

3.调整后公益性用地安排

原方案成片开发规划公益性用地主要依据各乡镇国土

空间规划阶段成果或现状公益性用地进行确定，由于规划成

果未经批复，规划用地布局方案不稳定，导致后续年度成片

开发安排的土地征收地块存在与原方案规划公益性用地存

在空间重叠的可能性。为保障后续征收项目顺利落地实施，

拟将原方案中权属为集体的规划公益性用地调出，调出后公

益性用地比例低于40%，为维护公共利益的需要，我市将从

以下几方面进一步加强土地征收成片开发工作：

一是加快推进成片开发涉及的乡镇国土空间规划和详

细规划编制，尽快稳定规划方案；

二是在乡镇国土空间规划及详细规划编制过程中充分

保障已纳入成片开发方案项目的公共服务和基础设施配套

需求；

三是在实施成片开发拟征收安排的过程中，优先考虑项

目周边水、路、电、通信的配套工程建设，满足项目实施必

要的配建需求。
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4.调整后实施计划安排

调整后，纳入方案151.6231公顷已全部实施征收，拟删

除的项目不再实施。

六、结论

本次方案调整后土地征收成片开发范围位于国土空间

规划确定的城镇建设用地范围内，且用地布局及规模符合在

国土空间规划中统筹“三条控制线”等空间管控要求。不存

在法律法规和政策规定中不予批准土地征收成片开发方案的

情形。
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七、附件

附件1成片开发调整方案影像图；

附件2成片开发调整方案“三区三线”分布图；

附件3成片开发调整方案现状图；
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附件1 成片开发调整方案影像图



海城市2022年土地征收成片开发调整方案（2026年调整）征求意见稿

36

附件2 成片开发调整方案“三区三线”分布图
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附件3 成片开发调整方案现状图
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